Im Gesprach mit PZ-Redakteurin Katharina Lindt erldutert Kristina Sauter von
der Sparkasse, wie sie den Immobilienmarkt derzeit einschétzt.

Ort stabil. Entscheidend sind die
Grundlagen: ein knappes Angebot,
eine konstante Nachfrage und Prei-
se, die sich in einem gesunden
Gleichgewicht bewegen.
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Welche Immobilien sind be-
e sonders gefragt? Welches
Potenzial gibt es in Pforzheim
und im Emzkreis?
Besonders gefragt sind Eigentums-
wohnungen und Einfamilienhduser
in guten Lagen — dort, wo Arbeit,
Schulen und Freizeit schnell er-
reichbar sind. Viele Bautrdger z6-
gern derzeit, denn steigende Bau-
kosten verldngern die Planungs-
und Entscheidungsprozesse spir-
bar.

Abteilungsdirektorin Immobilien
Kristina Sauter,
Sparkasse Pforzheim Calw

Wie bewerten Sie aktuell
e die Lage auf dem Immobili-
enmarkt?
Der Immobilienmarkt zeigt sich
weiterhin erstaunlich robust. Der
Grund ist klar: Es gibt zu wenig
Wohnraum, um die Nachfrage zu
decken. Die Zeiten (iberzogener
Preise aus der Nullzinsphase sind
vorbei. Stattdessen profitieren Kdu-
fer und Verkdufer heute von realis-
tischen Preisgestaltungen, die ver-
Idssliche Perspektiven fiir die Zu-
kunft ermdglichen. Trotz globaler
Unsicherheiten bleibt die Lage vor

Gleichzeitig treibt die wachsende
Mietnachfrage die Attraktivitdt des
Marktes fiir Kapitalanleger — héhe-
re Mietrenditen machen Bestands-
immobilien zu begehrten Anlage-
schdtzen. Dieses Zusammenspiel
aus begrenztem Wohnraum und
steigender Mietnachfrage eréffnet
Pforzheim und dem Enzkreis ein

nachhaltiges Wert- und Renditepo-
tenzial.

Was sollten Immobilienkau-
e fer vor dem Hintergrund
steigender Darlehenszinsen
beachten?
Kdufer sollten ihre Finanzierung
friihzeitig priifen, ein realistisches
Budget festlegen und vorhandene
Férderprogramme gezielt nutzen.
Wer sich griindlich vorbereitet,
kann die stabile Marktlage optimal
nutzen.

Wir erleben derzeit eine starke
Nachfrage nach Zinssicherheit tiber
die gesamte Finanzierungslaufzeit.
Viele Kéufer wollen ihre Raten lang-
fristig zuverldssig planen und sich
vor steigenden Zinsen schiitzen.
Die Finanzexperten der Sparkasse
Pforzheim Calw bieten hierfiir pas-
sende Lésungen, die genau auf die-
se Bediirfnisse zugeschnitten sind.
So kénnen Sie ihre Finanzierung
sicher gestalten — damit lhr Immo-
bilienvorhaben nicht nur gelingt,
sondern nachhaltig begeistert.

merinnen. Fast zwei Drittel schat-
zen den Modernisierungsbedarf
ihrer Wohnimmobilie als mittel bis
sehr hoch ein. Je dlter, desto weni-
ger motiviert sind sie jedoch, an-
stehende MaRnahmen auch wirk-
lich umzusetzen.

Warum
so wenige
sanieren

Doch hohe Kosten, Alter und kom-
plizierte Férderung bremsen die
Umsetzung spurbar. Das zeigt die
aktuelle reprasentative LBS-Mo-
dernisierungsstudie. Konkret plant

Die niedrige Sanierungsquote in
Deutschland scheitert nicht an
mangelnder Einsicht unter Immo-
bilien-Eigentlimern und Eigentti-

zwar fast jeder Zweite in den kom-
menden drei Jahren eine Moderni-
sierung. Allerdings gibt es dabei
groRe Altersunterschiede: Bei den
unter 50-Jahrigen sind es deutlich
mehr als die Halfte, ab 60 Jahren
nur noch gut ein Drittel, jenseits
der 70 Jahre gerade noch ein Vier-
tel. ,Jede nicht durchgefiihrte Mo-
dernisierung gefahrdet letztlich
auch den Wert der eigenen Immo-
bilie’, warnt LBS-Immobilienexper-
te Martin Englert. pm

Top-Makle.
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Immer an Ihrer Seite

Im Enzkreis gehen die Preise
moderat zuriick, in Pforz-
heim ziehen sie leicht an: So
entwickelte sich der Immo-
bilienmarkt bis 2035 laut ei-
ner Analyse des IW.

VON KATHARINA LINDT

Es heilt, die Deutschen setzen nicht auf
Aktien, sondern auf Betongold — als Al-
tersvorsorge und Investment. Doch die
Rechnung geht nicht immer auf. Die Im-
mobilienpreise werden zwar weiter stei-
gen — doch nicht iiberall gleich. Das zeigt
eine aktuelle Analyse des Instituts fir
Wirtschaft (IW). Wahrend Metropolriu-
me und wirtschaftsstarke Regionen wei-
ter wachsen, missen strukturschwachere
Regionen mit stagnierenden oder riick-
laufigen realen Kaufpreisen rechnen,
heil3t es in der Studie.

Die gute Nachricht: Der Markt hat sich
stabilisiert, wie frische Zahlen des Statis-
tischen Bundesamtes zeigen. Im Jahres-
durchschnitt 2025 lagen die Immobilien-
- preise um 3,2
Prozent liber
dem Vorjahr.

# Damit stiegen sie erstmals seit 2022
L7 wieder an, nachdem sie 2023 und
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Gute Prognosen: Auch in Zukunft werden die Preise fiir Wohnimmobilien in Pforzheim steigen.

Wo lohnt sich der
Immobilienkauf?

ERFOLG IST
KEIN ZUFALL.

Immobilienkompetenz, die sich
fur Sie bezahlt macht.
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2024 gesunken waren.

Die Preise flir Wohnimmobilien diirf-
ten auch langfristig im Mittel real um
ein Prozent pro Jahr steigen, prognos-
tizieren die IW-Experten. Ein Zurtick
zu auergewdhnlich hohen Wertzu-

wachsen wahrend der Niedrigzins-
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Katrin Troisi
Immobilien & Gutachten

ara dirfte es aber nicht geben,
heil3t es.

Wie also werden sich Pforzheim
und die Region entwickeln? Ein
Einflussfaktor — neben Zinsen —
sei der Strukturwandel. Unter
Druck stiinden Kreise mit Auto-

mobil- oder energieintensiver
Industrie. Der Umbau auf E-Mo-
bilitdt konne Arbeitsplatze und
Kaufkraft kosten und die Nach-
frage nach Immobilien weiter
bremsen, heil3t es. Langfristig
biete die Transformation zwar
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KATRIN TROISI IMMOBILIEN & GUTACHTEN

JahnstraRe 13 | 75173 Pforzheim | 07231 7700788 | www.troisi-immobilien.de

Omer Sahbaz

Immobilien-Makler
gepr. Marktwert-Makler
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Chancen, kurzfristig Giberwiegen aller-
dings die Risiken.

Diese Prognose trifft auch auf den von
Zulieferern gepragten Enzkreis zu. Laut
IW-Forschern wird dort bis 2035 ein
leichter Riickgang von bis zu einem Pro-
zent erwartet — in Pforzheim hingegen
ein moderates Wachstum von bis zu
zwei Prozent. Hier spielen wohl demo-
grafische Entwicklungen eine Rolle. Regi-
onen mit wachsender Bevélkerung und
steigender Haushaltszahl verfiigten
namlich tber eine stabile oder steigende
Nachfragebasis.

Zudem entscheiden Anbindung an grol3e
Arbeitsmarkte, wirtschaftliche Dynamik
und gute Erreichbarkeit iiber steigende
Nachfrage nach Wohnraum. Zu solchen
Gewinnern gehdren vor allem die groRen
Metropolregionen wie Hamburg, Berlin
oder Frankfurt sowie deren gut ange-
bundenes Umland. Aber auch in Baden-
Wiirttemberg profitieren landliche Krei-

Katrin Troisi-Kampmann
Troisi Immobilien

Der Start ins Jahr
2026 verlief zundichst
vielversprechend. Die anhalten-
den Zinsanpassungen haben
dem Markt jedoch bereits wie-
der einen Ddmpfer versetzt. Die

Entwicklung bleibt damit fragil,
auch wenn erste Aufwdrtsten-
denzen erkennbar sind. Die
grof3te Hiirde bleibt weiterhin
die Finanzierung. Die Kreditzin-
sen sind deutlich gestiegen und
liegen bei zehnjdhrigen Darle-
hen inzwischen wieder tiber vier
Prozent. Sollte sich dieser Trend
fortsetzen, kbnnte die begin-
nende Erholung erneut ins Sto-
cken geraten.

ist heute hdufig nicht mehr at-
traktiv und wird von Banken
deutlich kritischer bewertet.
Kdufer mit ausreichend Eigen-
kapital haben klare Vorteile —
sowohl bei den Konditionen als
auch bei der Umsetzung ihrer
Finanzierung. Wer hier gut vor-
bereitet ist, kann auch in einem
Umfeld um vier Prozent Bau-
zins erfolgreich Wohneigentum
erwerben.
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Es punkten aktuell vor allem
Interessenten, die eine solide
Eigenkapitalquote mitbringen.
Eine 100-Prozent-Finanzierung

Zusdtzliche Belastungen ent-
stehen durch die aktuelle geo-
politische Lage. Steigende Ener-
giepreise, h6here Baukosten

und unsichere Rahmenbedin-
gungen fiihren zu einer selekti-
veren Nachfrage. Besonders
energieeffiziente Immobilien
behaupten sich, wéhrend die
Sanierungsimmobilie beim fal-
schen Preisansatz zum Laden-
hiiter wird.

Durch meine 15-jéhrige Erfah-
rung am Markt kann ich jedoch
hdufig Lésungsansdtze aufzei-
gen, die auf den ersten Blick
nicht sofort erkennbar sind. Das
erfordert intensive Aufkld-
rungsarbeit, Marktkenntnis und
viel Fingerspitzengeftihl.

Wenn Sie iber den Verkauf Ihrer Immobilie nachdenken, begleite

ich Sie persénlich und mit Feingefiihl — vom Erstgesprach bis weit
uber den Notartermin hinaus.

Gepriifte Kaufinteressenten fiir Pforzheim & Umgebung sind bereits
vorgemerkt. Kostenlose Erstberatung.

Omer Sahbaz — gepr. MarktWert-Makler
Regional fiir Pforzheim & Umgebung

0176 3160 69 45
oe.sahbaz@garant-immo.de
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Zeljko Varga
Kfm. der Grundstiicks-
und Wohnungswirtschaft
Immobilienfachwirt (IHK)

dilei.

Immobilien GmbH

Verkaufen - Vermieten
Verwalten - Objektmanagement

Rastatter Str. 25 | 75179 Pforzheim
Telefon 0 72 31 - 58 50 85
www.dilei.de | info@dilei.de Tel

Dringend gesucht!

' o Grundstiicke, Wohnungen & Hauser
t © Mehrfamilien- u. Geschéftshauser

el.: 07231/ 58 50 630

ez

SE IMMOBILIEN

MANAGEMENT

www.se-im.de

Ein Service des Pforzheimer Medienhauses

se. Wohnungspolitik muss starker regio-
nal denken’, sagt IW-Immobilienexperte
Pekka Sagner. In strukturschwachen Re-
gionen miisse es darum gehen, den Be-
stand zu erhalten, energetisch zu moder-
nisieren und lokale Wohnungsmarkte
langfristig zu stabilisieren. In den Wachs-
tumsregionen gilt das Gegenteil: ,In den

Immobilien

JUTTA NIGGEL

Telefon 0 72 31-4 24 51 15
www.jutta-niggel-immobilien.de
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an bonitatsgepriifte Mieter

und zum Verkauf an
vorgemerkte Kapitalanleger
und Eigennutzer:

Seit 22 Jahren lhre Immobilienmaklerin
in Pforzheim, Enzkreis und Kreis Calw.

Ich suche dringend zur Vermietung

Wohnungen und Hauser

Ein- und Mehrfamilienhduser,
Wohnungen jeder GréBe

Joachim Schaefer,
Diplom-Okonom von
Schaefer und Wunsch
Immobilienmanagement

= Euro
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je Quadratmeter kostete in Pforz-
heim eine Eigentumswohnung im
Schnitt. Damit liegt der Preis liber
dem bundesweiten Durchschnitt
von 2886,85 Euro je Quadratme-
ter. Der Enzkreis ist deutlich ndher
an dem Durchschnitt als Pforz-
heim: Hier kostete eine Eigen-
tumswohnung durchschnittlich

3070,77

GmbH

) ) Der Immobilienmarkt
befindet sich derzeit
in einer Phase der Neuorien-
tierung, insbesondere auf-
grund gestiegener Zinsen so-
wie anhaltender geopoliti-
scher Spannungen, nicht nur
in der Ukraine, sondern auch
in anderen internationalen
Regionen. Diese fiihren zu ei-
ner gewissen Zurtickhaltung
bei Investitionen und er-
schweren Finanzierungen.

Wihrend wir in den vergan-
genen Jahren eine sehr dyna-
mische Preisentwicklung ge-
sehen haben, beobachten wir
aktuell eine Stabilisierung be-
ziehungsweise in einzelnen
Segmenten auch leichte Kor-
rekturen.

Fiir die kommenden ein bis
zwei Jahre erwarten wir eine
differenzierte Entwicklung.
Hochwertige und professio-
nell gemanagte Immobilien in
guten Lagen bleiben gefragt,
wdhrend weniger optimierte
Objekte stdrker unter Druck
geraten kdnnten.

2876,08 Euro je Quadratmeter.

Metropolen bleibt der Neubau die dring-

lichste Aufgabe — ohne mehr Angebot
wird der Preisdruck weiter zunehmen.”

Quelle: Statistisches Bundesamt

SCHAEFER & WUNSCH

IMMOBILIENMANAGEMENT GMBH

Professionelles Immobilienmanagement
am Beispiel der Moltkestral%e in Pforzheim

Die Wohnanlage in der Moltkestraf%e in
Pforzheim steht fir moderne Architektur,
nachhaltige Bewirtschaftung und langfris-
tige Werterhaltung. Die klare Gestaltung,
hochwertige Bauqualitat und die attraktive
Lage schaffen ein stabiles und angenehmes
Wohnumfeld.

Fur das Management der Immobilie ist die Schaefer & Wunsch Immobilien-
management GmbH verantwortlich. Das inhabergefthrte Unternehmen mit
Hauptsitz in Pforzheim steht seit Uber 40 Jahren fur professionelles Property
Management, fundierte Marktkenntnis und eine verlassliche Betreuung an-

spruchsvoller Immobilienportfolios.

Schaefer & Wunsch Immobilienmanagement GmbH

Mit mehr als 28.000 verwalteten Wohnein-
heiten, rund 2,2 Millionen Quadratmetern
Gewerbefldche und einem verwalteten Ver-
mogen von Uber 20 Milliarden Euro zahlt
Schaefer & Wunsch zu den etablierten Im-
mobilienmanagern in Suddeutschland. Eigen-
tumer und Investoren profitieren von klaren
Strukturen, personlicher Verantwortung und
einem ganzheitlichen Verstandnis moderner
Immobilienbewirtschaftung.

Pforzheim - Stuttgart - Karlsruhe - Munchen

www.schaefer-wunsch.de

ImmobilienSparkasse — die Nr. 1 in der Region

PFORZHEIM. Ob Baugrundstiicke,
Einfamilienhduser oder Gewerbe-
immobilien: Wer in der Region
tiber den Verkauf seiner Immobilie
nachdenkt, findet in der Immobi-
lienSparkasse Pforzheim Calw seit
iiber 50 Jahren einen verldsslichen
Partner. Eigentiimer profitieren
dabei von einer einzigartigen Kom-
bination: jahrzehntelange regio-
nale Expertise, die Sicherheit der
Sparkasse und ein umfangreiches
Netzwerk.

Lokale Marktkenntnis

Ein besonderes Merkmal des Un-
ternehmens ist die klare regionale
Struktur: Jeder der 21 Maklerinnen

und Makler betreut ein eigenes Ge-
biet und kennt es bis ins Detail. Dies
ermoglicht realistische Preisein-
schétzungen, ein prazises Verstand-
nis der Mikrolagen und eine ziel-
genaue Ansprache der passenden
Kaufergruppen. Fiir Eigentiimer
bedeutet das eine Vermarktung,
die exakt auf ihre Bediirfnisse zuge-
schnitten ist - egal ob in Pforzheim,
im Enzkreis oder im Raum Calw.

Qualifizierte Interessenten statt
Besichtigungstourismus

Die ImmobilienSparkasse kann auf
einen umfangreichen Kreis poten-
zieller Kaufer zurlickgreifen. Dies
beschleunigt nicht nur den Verkaufs-

prozess, sondern ermoglicht einen
optimalen Verkaufspreis. Besichti-
gungen finden mit vorqualifizier-
ten Interessenten statt. Das sorgt
fir effiziente Ablaufe, schiitzt die
Privatsphire der Eigentlimer und
hilt den Verkaufsprozess zielge-
richtet.

Ganzheitliche Betreuung

Von der marktgerechten Preis-
einschitzung {iber die professio-
nelle Vermarktung und Verhand-
lung bis hin zum Notartermin und
zur Schliisseliibergabe - die Im-
mobilienSparkasse begleitet den
gesamten Verkaufsprozess ganz-
heitlich.

Vertrauen und Sicherheit

Als Teil der Sparkassen-Finanz-
gruppe stehen die Immobilienpro-
fis fiir Stabilitdt und Seriositat. Die
Einhaltung gesetzlicher Vorgaben,
transparente  Vertragsbedingun-
gen und ein hohes Mafl an Daten-
schutz schaffen ein sicheres Um-
feld fiir alle Beteiligten.

Erfahrung, die iiherzeugt

Ein Blick auf die Zahlen zeigt den
Erfolg: 2025 vermittelte die Immo-
bilienSparkasse 334 Immobilien
im Wert von rund 138 Millionen
Euro - ein Spitzenwert, der ihre
fiihrende Position in der Region
erneut eindrucksvoll bestétigt.

Mehr als vier Wande

Fir das Team sind Immobilien
nicht nur Objekte, sondern Lebens-
orte, Erinnerungen und Zukunfts-
pldne. Mit Wertschitzung, Trans-
parenz und regionaler Kompetenz
begleitet die ImmobilienSparkasse
Eigentlimer auf dem Weg zu einem
sicheren und erfolgreichen Ver-
kauf.

Sie mochten den aktuellen Wert
Threr Immobilie erfahren? Das kos-
tenlose Online-Bewertungstool auf
www.immobiliensparkasse.de/be-
wertung bietet einen ersten Orientie-
rungswert.
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,Unsere Starke liegt in der regiona-
len Verwurzelung — wir kennen den
Markt und die Menschen.”

Abteilungsdirektorin Kristina Sauter von der
ImmobilienSparkasse Pforzheim Calw

Wenn’s passen soll —

'Passen

‘fiir Ihr: Zuh

wle |

de Ka‘ufer
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dann mit uns.

'

Sicher. Mit der Nr. 1.

Mit regionaler Marktkenntnis,

einem starken Netzwerk und

- AT Uber 50 Jahren Erfahrung finden

30 wir fur Sie den richtigen Kaufer -
und den besten Preis.

. immobiliensparkasse.de
=% Tel. 07231/992900

ImmobilienSparkasse

Pforzheim Calw
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